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Состав проектной документации: 
 

Номер тома Наименование Примечание 

1 
Основная часть.                                             

Проект планировки территории. 
 

2 
Обосновывающая часть.                               

Проект планировки территории. 
 

3 
Основная часть.                                             

Проект межевания территории. 
 

4 
Обосновывающая часть.                               

Проект межевания территории. 
 

 

 

Основная часть проекта планировки территории:  

 

№ П.П. Название Лист 

 

Текстовая часть 

 

1 Положение о характеристиках планируемого развития 

территории, в том числе о плотности и параметрах 

застройки территории (в пределах, установленных 

градостроительным регламентом), о характеристиках 

объектов капитального строительства жилого, 

производственного, общественно-делового и иного 

назначения и необходимых для функционирования 

таких объектов и обеспечения жизнедеятельности 

граждан объектов коммунальной, транспортной, 

социальной инфраструктуры, в том числе объектов, 

включенных в программы комплексного развития 

систем коммунальной инфраструктуры, программы 

комплексного развития транспортной инфраструктуры, 

программы комплексного развития социальной 

инфраструктуры и необходимых для развития 

территории в границах элемента планировочной 

структуры. Для зон планируемого размещения объектов 

федерального значения, объектов регионального 

значения, объектов местного значения в такое 

положение включаются сведения о плотности и 

параметрах застройки территории, необходимые для 
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размещения указанных объектов, а также в целях 

согласования проекта планировки территории в 

соответствии с частью 12.7 статьи 45 

Градостроительного кодекса, информация о 

планируемых мероприятиях по обеспечению сохранения 

применительно к территориальным зонам, в которых 

планируется размещение указанных объектов, 

фактических показателей обеспеченности территории 

объектами коммунальной, транспортной, социальной 

инфраструктуры и фактических показателей 

территориальной доступности таких объектов для 

населения 
2 Положения об очередности планируемого развития 

территории, содержащие этапы проектирования, 

строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства жилого, производственного, 

общественно-делового и иного назначения и этапы 

строительства, реконструкции необходимых для 

функционирования таких объектов и обеспечения 

жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, 

транспортной, социальной инфраструктуры, в том числе 

объектов, включенных в программы комплексного 

развития систем коммунальной инфраструктуры, 

программы комплексного развития транспортной 

инфраструктуры, программы комплексного развития 

социальной инфраструктуры 

 

 

Графическая часть 

 

1 Чертеж планировки территории  

2 Чертеж красных линий  
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1. Положение о характеристиках планируемого развития 

территории, в том числе о плотности и параметрах застройки 

территории (в пределах, установленных градостроительным 

регламентом), о характеристиках объектов капитального 

строительства жилого, производственного, общественно-делового и 

иного назначения и необходимых для функционирования таких 

объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов 

коммунальной, транспортной, социальной инфраструктуры, в том 

числе объектов, включенных в программы комплексного развития 

систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного 

развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного 

развития социальной инфраструктуры и необходимых для развития 

территории в границах элемента планировочной структуры. Для зон 

планируемого размещения объектов федерального значения, 

объектов регионального значения, объектов местного значения в 

такое положение включаются сведения о плотности и параметрах 

застройки территории, необходимые для размещения указанных 

объектов, а также в целях согласования проекта планировки 

территории в соответствии с частью 12.7 статьи 45 

Градостроительного кодекса, информация о планируемых 

мероприятиях по обеспечению сохранения применительно к 

территориальным зонам, в которых планируется размещение 

указанных объектов, фактических показателей обеспеченности 

территории объектами коммунальной, транспортной, социальной 

инфраструктуры и фактических показателей территориальной 

доступности таких объектов для населения 

Основанием для разработки документации по планировке территории 

является Постановление администрации городского округа Жигулевск от 

19.05.2021 № 854 «О разработке документации по планировки территории села 

Ширяево городского округа Жигулевск». 

Были выполнены следующие инженерно-геодезические изыскания: 

1) Благоустройство въездной зоны 1 этапа 1 очереди благоустройства 

комплексного развития туристского потенциала села Ширяево городского 

округа Жигулевск Самарской области (см Том 2). 

2) Благоустройство береговой зоны 1 этапа 1 очереди благоустройства 

комплексного развития туристского потенциала села Ширяево городского 

округа Жигулевск Самарской области (см Том 2). 

3) Благоустройство въезда на Попову гору и к штольням 1 этапа 1 

очереди благоустройства комплексного развития туристского потенциала села 

Ширяево городского округа Жигулевск Самарской области (см Том 2). 
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Границы зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства определяются в соответствии с представленными в проекте 

характеристиками планируемого развития территории и планируемой 

застройкой на рассматриваемой территории.  

Территория проектирования расположена в границах села Ширяево. 

Территория проектирования ограничена р. Волга. Ориентировочная площадь 

проектируемой территории 60 га. (схема проектируемой территории 

прилагается). В границах проектируемой территории расположены зоны с 

особыми условиями использования, в соответствии зонами с особыми 

условиями использования территории г.о. Жигулевск, в части села Ширяево. 

В границах разработки ППТ расположены следующие виды элементов 

планировочной структуры: квартал, территория общего пользования, улично-

дорожная сеть. 

Территория в границах проектирования расположена в следующих 

кадастровых кварталах: 63:02:0404006, 63:02:0405001, 63:02:0405002, 

63:02:0405003, 63:02:0405004, 63:02:0405005, 63:02:0405006, 63:02:0405007, 

63:02:0405008, 63:02:0405009, 63:02:0405010, 63:02:0405011. 

В соответствии с Генеральным планом г.о. Жигулевск в границах села 

Ширяево установлены различные функциональные зоны: жилые зоны, зоны 

культурно-бытового назначения, зоны историко-культурного назначения, 

рекреационные зоны, зоны особо охраняемых природных территорий, зона 

садоводства и дачного хозяйства, производственные и коммунально-складские 

зоны, зона транспортной инфраструктуры, зоны специального назначения и 

прочие территории. 

На момент разработки проекта планировки в соответствии с правилами 

землепользования и застройки городского округа Жигулевск территория 

проектирования входит в состав различных территориальных зон: Р1 (Зона 

озеленения общего пользования), Р2 (Зона рекреационного назначения), О1 

(Зона делового, общественного и коммерческого назначения), О2 (Зона 

размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения), О3-4 

(Общественно-деловая зона специального вида – спорт), Ж1 (Зона застройки 

индивидуальными жилыми домами). 

В границах разрабатываемой территории планируется комплексное 

благоустройство и развитие туристского потенциала села Ширяево. 

Предусматривается благоустройство территории (Штольни); благоустройство 

территории (Набережная); устройство линейного объекта; муниципальной 

дороги; въездная стела; выставочный центр; причал; магазин; визит-центр; арт-

объект «Маяк»; парк вокруг стелы ветеранам войны; дом-музей И.Е.Репина; 

база отдыха с лодочной станцией; пешеходная зона; резиденция «Хозяйка 

Жигулей»; фельдшерско-акушерский пункт; храм; фестивальная поляна; 

перехватывающая парковка; смотровая площадка на Поповой горе. 
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2. Положения об очередности планируемого развития

территории, содержащие этапы проектирования, строительства,

реконструкции объектов капитального строительства жилого,

производственного, общественно-делового и иного назначения и

этапы строительства, реконструкции необходимых для

функционирования таких объектов и обеспечения

жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной,

социальной инфраструктуры, в том числе объектов, включенных в

программы комплексного развития систем коммунальной

инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной

инфраструктуры, программы комплексного развития социальной

инфраструктуры

Проектом планировки территории предполагается развитие туристского 

потенциала селя Ширяево городского округа Жигулевск Самарской области. 

Выделены несколько ключевых факторов, главным образом, определяющих 

развитие территории: 

1) Транспортная инфраструктура:

1.1) образование земельных участков с видом разрешенного 
использования «Земельные участки (территории) общего пользования» 
для комплексного благоустройства улично-дорожной сети (ЗУ1 под 
линейный объект, ЗУ2 под дорогу муниципального значения).

1.2) образование земельных участков с видом разрешенного 
использования «Водный спорт» для развития водно-транспортной 
инфраструктуры (ЗУ3 под размещение причала).

2) Туристическая инфраструктура:

2.1) образование земельных участков с видом разрешенного 
использования «Туристическое обслуживание» для создания 
стационарных туристических объектов (ЗУ12 под размещение гостиницы, 
ЗУ6 под размещение базы отдыха, ЗУ9 под размещение фестивальной 
поляны);

2.2) образование земельных участков с видом разрешенного 
использования «Общественное питание» для создания стационарных 
объектов общественного питания (ЗУ15 под размещение ресторана, ЗУ17 
под размещение визит-центра);

2.3) образование земельных участков с видом разрешенного 
использования «Природно-познавательный туризм» для создания баз и 
палаточных лагерей (ЗУ7 под размещение базы отдыха)

3) Благоустройство рекреационных территорий:

3.1) образование земельных участков с видом разрешенного 
использования «Земельные участки (территории) общего пользования» 
для благоустройства общественно-рекреационных зон (ЗУ10, ЗУ21, ЗУ14 
под набережную, ЗУ18 под объемную надпись «Ширяево», ЗУ19 под 
въездной стенд, стелу, ЗУ20 под арт-объект «Маяк», ЗУ16 под 
пешеходную зону); 
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3.2) образование земельных участков с видом разрешенного 

использования «Отдых (рекреация)» для благоустройства общественно-

рекреационных зон (ЗУ11 под парк вокруг стелы ветеранам войны). 

Обоснование очерёдности планируемого развития территории. 

Положения об очередности планируемого развития территории (далее 

также - Положения) представляет собой часть проекта планировки территории, 

включающую в себя взаимосвязанные правовые, организационные, 

финансовые, научно-технические, градостроительные многоуровневые и 

многофункциональные действия (последовательность действий), направленные 

на достижения устойчивого развития территории проектирования. 

Проектом предлагается следующая очередность планируемого развития 

территории: 

1. Развитие транспортной инфраструктуры за счет комплексного

благоустройства улично-дорожной сети, развития водно-транспортной 

инфраструктуры. 

2. Развитие туристической инфраструктуры за счет создания стационарных

туристических объектов. 

3. Благоустройство территории общественно-рекреационных зон.

4. Обеспечение культурного развития за счет создания объектов культуры.

5. Развитие социальной инфраструктуры за счет создания объектов

социальной инфраструктуры.

4) Культурное развитие:

4.1) образование земельных участков с видом разрешенного 
использования «Культурное развитие» для создания объектов культуры 
(ЗУ5 под размещение храма и благоустройство территории объекта

«Винный Ключ»).

5) Объекты социальной инфраструктуры: образование земельных 

участков с видом разрешенного использования «Амбулаторно-

поликлиническое обслуживание» для создания резиденции «Хозяйки 

Жигулей» (ЗУ8 под размещение фельдшерско-акушерского пункта).

6) Объекты инженерной инфраструктуры: образование земельных 
участков с видом разрешенного использования «Коммунальное 
обслуживание развитие» (ЗУ4). 



ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ 



Проект планировки территории в границах села Ширяево городского округа Жигулевск Самарской области.
Чертёж планировки территории.

Условные обозначения:

Граница Государственного природного национального парка
"Самарская Лука"

ПРИЛОЖЕНИЕ №1
к постановлениюАдминистрации
городского округа Жигулевск
от __________ № _______

Устанавливаемые красные линии

Границы разработки ППТ

Карта планировочной структуры территории села
Ширяево городского округа Жигулевск.

Границы существующих элементов
планировочной структуры

Граница кадастровых кварталов

Копировал А1

1

Чертёж планировки территории.
М 1:5000.

2

07/21-ППТ

Проект планировки территории в границах села Ширяево
городского округа Жигулевск Самарской областиИзм. Кол.уч. Лист N док. Подпись Дата

Проект планировки территории.
Основная (утверждаемая) часть.

Стадия Лист Листов
ГИП Арзянцев М.В. ППТ      Разработал Адонина А.В.

ООО «АПМ»
                            г. Самара 2021 г.

Границы планируемых элементов
планировочной структуры

Границы участков, стоящих на кадастровом учете

Границы зданий, стоящих на кадастровом учете

Границы территориальных зон

Выкопировка из ПЗЗ  с.Ширяево  городского округа Жигулевск.

1

2

3

5
4

Выкопировка из генерального плана  с.Ширяево  городского округа Жигулевск.

Квартал

Существующая
улично-дорожная сеть

Территория общего
пользования (гора Попова)

Граница разработки ППТ

Квартал

Существующая
улично-дорожная сеть

Территория общего
пользования (гора Попова)

Граница разработки ППТ

Проектируемая
улично-дорожная сеть

Границы зон планируемого размещения линейного объекта.

2

2

2

2

Границы зон планируемого размещения линейного объекта,
муниципального значения.

1

2
Границы зон планируемого размещения объекта капитального
строительства (причал), зона Р2.3

4
Границы зон планируемого размещения объекта капитального
строительства (храм), зона Р2.5
Границы зон планируемого размещения объекта капитального
строительства (база отдыха), зона Р2.6

6

Границы зон планируемого размещения объекта капитального
строительства (база отдыха), зона Р1.7

7

Границы зон планируемого размещения объекта капитального
строительства (фельдшерско-акушерский пункт), зона Ж1.8

8

Границы зон планируемого размещения объекта капитального
строительства (фестивальная поляна), зона Р2.9

9

21

Границы зон планируемого размещения объекта капитального
строительства (выставочный зал), зона Р2.10

Границы зон планируемого размещения объекта капитального
строительства (Парк вокруг стелы ветеранам войны), зона О3-4.11
Границы зон планируемого размещения объекта капитального
строительства (гостиница), зона Р2.12

11

12

Границы зон планируемого размещения объекта капитального
строительства (магазин), зона О2.13

13

15

Границы зон планируемого размещения объекта капитального строительства
(ресторан), зона Р2.15

Границы зон планируемого размещения объекта капитального
строительства (визит-центр), зона О2.17

17

Границы зон планируемого размещения объекта капитального
строительства (объемная надпись "Ширяево"), зона О2.18
Границы зон планируемого размещения объекта капитального
строительства (въездной стенд, стела), зона Р2.19

1819

Границы зон планируемого размещения объекта капитального
строительства (арт-объект "Маяк"), зона Р2.20

20

Границы зон планируемого размещения объекта капитального строительства
(пешеходная зона), зона Р2.16

Границы зон планируемого размещения объекта капитального строительства
(набережная), зона Р2.14

14

Границы зон планируемого размещения объекта капитального строительства
(набережная), зона Р2.21

10

16

Границы зон планируемого размещения объекта капитального строительства
(коммунальное обслуживание), зона Р2.

Граница зоны планируемого размещения объекта общего пользования
межмуниципального значения(автомобильной дороги Подгоры-Ширяево)
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Категория улицы по Генплану:
 дорога обычного типа местного значения

Категория улицы по Генплану:
 дорога обычного типа местного значения
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Номер профиля 2-2
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Категория улицы по Генплану:
 дорога обычного типа местного значения

Номер профиля 4-4
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М 1:200

Категория улицы по Генплану:
 дорога обычного типа местного значения

Проект планировки территории в границах села Ширяево городского округа Жигулевск Самарской области.
Чертёж красных линий.

Условные обозначения:

ПРИЛОЖЕНИЕ №1
к постановлениюАдминистрации
городского округа Жигулевск
от __________ № _______

Копировал А1

2

Чертёж красных линий.
М 1:5000.

2

07/21-ППТ

Проект планировки территории в границах села Ширяево
городского округа Жигулевск Самарской областиИзм. Кол.уч. Лист N док. Подпись Дата

Проект планировки территории.
Основная (утверждаемая) часть.

Стадия Лист Листов
ГИП Арзянцев М.В. ППТ      Разработал Адонина А.В.

ООО «АПМ»
                            г. Самара 2021 г.

Ведомость координат поворотных точек устанавливаемых красных линий
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Номер поворотных точек устанавливаемых красных линий

Устанавливаемые красные линии

Границы разработки ППТ
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Границы территориальных зон

Красная линия

Красная линия

Красная линия
Красная линия

Красная линияКрасная линия

Красная линия

Красная линия

Красная линия
Красная линия

Красная линия
Красная линия

Красная линия
Красная линия

Красная линияКрасная линия

Красная линия

Красная линия

Кра
сн

ая 
ли

ния

Кра
сн

ая 
ли

ния

Кра
сн

ая
 ли

ни
я

Кра
сн

ая
 ли

ни
я

Красная линияКрасная линия

Красная линия

Красная линия

Красная линия

Кр
ас

на
я 

ли
ни

я

Кр
ас

на
я 

ли
ни

я

Красная линия

Красная линия


	
	Листы и виды
	Модель


	
	Листы и виды
	Модель


	
	Листы и виды
	Модель


	
	Листы и виды
	Модель


	
	Листы и виды
	Модель


	ППТ
	Листы и виды
	ППТ_1


	ППТ
	Листы и виды
	ППТ_2


	ППТ
	Листы и виды
	ППТ_1


	ППТ
	Листы и виды
	ППТ_2


	ППТ
	Листы и виды
	ППТ_1


	Untitled
	Untitled
	
	
	Листы и виды
	Модель


	
	Листы и виды
	Модель


	
	Листы и виды
	Модель


	
	Листы и виды
	Модель


	
	Листы и виды
	Модель


	ППТ
	Листы и виды
	ППТ_1


	ППТ
	Листы и виды
	ППТ_2


	ППТ
	Листы и виды
	ППТ_1


	ППТ
	Листы и виды
	ППТ_2


	ППТ
	Листы и виды
	ППТ_1


	Untitled
	Untitled

	ППТ
	Листы и виды
	ППТ_1


	ППТ
	Листы и виды
	ППТ_2


	ППТ
	Листы и виды
	ППТ_1


	ППТ
	Листы и виды
	ППТ_2


	ППТ
	Листы и виды
	ППТ_2


	ППТ
	Листы и виды
	ППТ_1


	ППТ
	Листы и виды
	ППТ_1


	ппт
	Листы и виды
	ППТ_1


	ппт
	Листы и виды
	ППТ_2


	ппт
	Листы и виды
	ППТ_2


	1_1.pdf
	Листы и виды
	ППТ_1


	1_2.pdf
	Листы и виды
	ППТ_2





