Об утверждении  административного регламента предоставления  муниципальной услуги по предоставлению договоров социального найма жилых помещений муниципального жилищного фонда
В соответствии с Федеральным законом от 27.07.2010 № 210-ФЗ                          «Об организации предоставления государственных и муниципальных услуг», Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», постановлением мэра городского округа Жигулевск от 01.02.2011 № 001 нпа «Об утверждении Порядка разработки и принятия административных регламентов по предоставлению муниципальных услуг в городском округе Жигулевск», Уставом городского округа Жигулевск, 
ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Утвердить административный регламент предоставления муниципальной услуги по предоставлению договоров социального найма жилых помещений муниципального жилищного фонда согласно приложению к настоящему постановлению.

2. Разместить административный регламент предоставления муниципальной услуги по предоставлению договоров социального найма жилых помещений муниципального жилищного фонда на официальном сайте администрации городского округа Жигулевск в сети Интернет и портале государственных и муниципальных услуг.

3. Опубликовать настоящее постановление в газете «Жигулевский рабочий».

4. Настоящее постановление вступает в силу со дня опубликования.

5. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на заместителя мэра городского округа Жигулевск по экономике и финансам                     Уткину Л.Г.
И.о.мэра                                                                                                         М.В.Архипов                                         
Приложение 

к постановлению администрации
городского округа Жигулевск

от 29.06.2011 № 047 нпа
Административный регламент 

предоставления муниципальной услуги

по предоставлению договоров социального найма жилых помещений муниципального жилищного фонда 

1. Общие положения

1.1. Административный регламент предоставления муниципальной услуги по предоставлению договоров  социального найма жилых помещений муниципального жилищного фонда (далее – Административный регламент) разработан в целях повышения качества исполнения и доступности результата предоставления муниципальной услуги, создания комфортных условий для потребителей муниципальной услуги, определяет порядок, сроки и последовательность действий (административных процедур) при оказании муниципальной услуги.

1.2. В настоящем регламенте используются следующие термины и понятия:

Договор социального найма жилого помещения - это договор, по которому собственник жилого помещения - муниципальное образование городской округ Жигулевск, представляемое администрацией городского округа Жигулевск Самарской области в лице заместителя мэра городского округа Жигулевск обязуется передать другой стороне – гражданину (нанимателю) жилое помещение в бессрочное владение и пользование для проживания в нем.
Заявителем муниципальной услуги (далее – заявитель) являются граждане Российской Федерации, которые в соответствии с законодательством могут быть участниками жилищных отношений.

В случае невозможности личной явки заявителя при подаче документов и получении договора социального найма жилого помещения (либо отказа в заключении) его интересы может представлять иное лицо при предъявлении паспорта или иного документа, удостоверяющего личность гражданина, согласно полномочиям нотариально заверенной доверенности. Интересы недееспособных граждан при заключении договоров представляет законный представитель – опекун на основании постановления о назначении опеки; интересы несовершеннолетних граждан представляют законные представители – родители, усыновители, опекуны.
1.3. Право на получение муниципальной услуги имеют граждане Российской Федерации, проживающие на территории городского округа Жигулевск, а также их законные представители, действующие в силу закона или на основании доверенности. 
Договор социального найма жилого помещения заключается с гражданами в следующих случаях:

- если он не был ранее заключен при предоставлении жилого помещения по ордеру на основании решения органа исполнительной власти;

- при предоставлении жилого помещения гражданам, признанным нуждающимися в улучшении жилищных условий, либо при переселении нанимателя в соответствии с законодательством Российской Федерации;

- в случае необходимости внесения изменений в действующий договор на основании ст. 82 Жилищного кодекса Российской Федерации.
1.4. Заключение с гражданами договоров социального найма осуществляется в соответствии с:

  - Федеральным законом от 27.07.2010 № 210-ФЗ «Об организации предоставления государственных и муниципальных услуг»;

  - Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;
- постановлением Правительства Российской Федерации от 21.05.2005 № 315 «Об утверждении Типового договора социального найма жилого помещения» («Российская газета», от 27.05.2005, № 112; «Собрание законодательства РФ»,  от 30.05.2005, № 22, ст. 2126);
- Конституцией Российской Федерации («Российская газета»,  от 25.12.1993,  № 237);

- Гражданским кодексом Российской Федерации (Собрание законодательства Российской Федерации, 1994, № 32, ст. 3301; 1996, № 5, ст. 410; 2001, № 49, ст. 4552);

- Жилищным кодексом Российской Федерации («Российская газета»,  от 12.01.2005, №1);

- Уставом городского округа Жигулевск;
- Иными нормативными правовыми актами Российской Федерации,  Самарской области и администрации городского округа Жигулевск.
1.5. Информацию о порядке предоставления муниципальной услуги заявитель может получить по адресу: 445350, Российская Федерация, Самарская область, г.о. Жигулевск, г. Жигулевск, ул. Пушкина, 17, лично обратившись в отдел по жилищным вопросам комитета по управлению муниципальным имуществом администрации городского округа Жигулевск;
- на официальном портале государственных и муниципальных услуг www.gosuslugi.ru.;

- на информационных стендах.
2. Стандарт предоставления муниципальной услуги
2.1.  Муниципальную услугу по предоставлению договоров социального найма жилого помещения муниципального жилищного фонда осуществляет отдел по жилищным вопросам (далее - Отдел) комитета по управлению муниципальным имуществом администрации городского округа Жигулевск.
2.2. Получить муниципальную услугу заявитель может по адресу: 445350, Российская Федерация, Самарская область, г.о. Жигулевск,                          г. Жигулевск, ул. Пушкина, 17, обратившись в отдел по жилищным вопросам комитета по управлению муниципальным имуществом администрации городского округа Жигулевск.

Часы приема:

Понедельник              с 8.00 до 12.00
Среда                         с 8.00 до 12.00

Пятница

Телефон для справок: (84862)-23461

Адрес официального сайта администрации городского округа Жигулевск в сети Интернет: www.zhigulevsk.org.ru., адрес электронной почты комитета по управлению муниципальным имуществом: kumi@goradmin.samtel.ru., официальный портал государственных и муниципальных услуг www.gosuslugi.ru.  
2.3. Результатом предоставления муниципальной услуги является:

- заключение договора социального найма жилых помещений;

- отказ в заключении  договора социального найма жилого помещения.
2.4. Срок предоставления муниципальной услуги не должен превышать 30 дней с момента регистрации поступившего заявления с приложением документов, необходимых для предоставления муниципальной услуги, предусмотренных настоящим административным регламентом.

2.5. Перечень требуемых от заявителя документов, необходимых для предоставления муниципальной услуги:
- заявление на заключение договора социального найма жилого помещения (по прилагаемой форме согласно Приложению № 1);
- копии документов с предъявлением оригиналов, удостоверяющих личность нанимателя и всех членов семьи: для граждан старше 14 лет - паспорт, для детей до 14 лет - свидетельство о рождении;

- документы о заключении либо о расторжении брака, если указанные лица подлежат включению в договор социального найма жилого помещения;

- документы, подтверждающие родственные отношения, если указанные лица подлежат включению в договор социального найма жилого помещения;

-  ордер и копия либо другой документ, устанавливающий факт проживания заявителя в жилом помещении.
Документы должны соответствовать следующим требованиям:

-  тексты написаны разборчиво;

- отсутствуют подчистки, приписки, зачеркнутые слова и иные не оговоренные исправления;

- отсутствуют серьезные повреждения, наличие которых не позволяет однозначно истолковать содержание документов.
Шаблон заявления и перечень необходимых документов для получения муниципальной услуги размещены на официальном портале государственных и муниципальных услуг www.gosuslugi.ru.
2.6. Перечень оснований для отказа в приеме документов, необходимых для предоставления муниципальной услуги:

- отсутствие документов, предусмотренных пунктом 2.5 настоящего административного регламента, или предоставление документов не в полном объеме;

- предоставление заявителем документов, содержащих ошибки или противоречивые сведения;

- заявление подано лицом, не уполномоченным совершать такого рода действия.

2.7. Перечень оснований для отказа в предоставлении муниципальной услуги:

- письменное заявление гражданина о возврате документов, представленных им для получения муниципальной услуги;

- с заявлением о предоставлении муниципальной услуги обратилось ненадлежащее лицо;

 - не представлены документы, указанные в пункте 2.5 настоящего административного регламента;

- документы, представленные на заключение договора социального найма жилого помещения, по форме или содержанию не соответствуют требованиям действующего законодательства;

- в реестре муниципального жилищного фонда городского округа  Жигулевск отсутствует жилое помещение, на которое требуется оформить договор социального найма жилого помещения;

- жилое помещение отнесено к разряду специализированного жилищного фонда городского округа  Жигулевск.
2.8. Муниципальная услуга предоставляется на бесплатной для заявителя основе.
2.9. Максимальный срок ожидания в очереди при подаче документов на получение муниципальной услуги 10-20 минут.

Максимальный срок ожидания в очереди при получении результата предоставления муниципальной услуги 10-20 минут.

2.10. Срок регистрации запроса заявителя о предоставлении муниципальной услуги 5 минут.

2.11. Требования к местам предоставления муниципальной услуги:

2.11.1. Прием заявителей осуществляется в помещении Отдела согласно графику приема граждан, указанному в настоящем административном регламенте.

Помещение Отдела должно быть оснащено компьютерной техникой, оргтехникой и офисной мебелью и должно соответствовать санитарно-эпидемиологическим правилам и нормам.

Информационные таблички должны размещаться рядом с входом либо на двери входа так, чтобы их хорошо видели посетители.

2.11.2. При возможности около здания организуются парковочные места для автотранспорта.

Доступ заявителей к парковочным местам является бесплатным.

2.11.3. Центральный вход в здание, где располагается отдел по жилищным вопросам комитета по управлению муниципальным имуществом должен быть оборудован информационной табличкой (вывеской), содержащей информацию о наименовании, режиме работы, телефонных номерах.

2.11.4. В помещениях для ожидания заявителям отводятся места, оборудованные стульями. В местах ожидания имеются средства для оказания первой помощи и доступные места общего пользования (туалет).

2.11.5. Места информирования, предназначенные для ознакомления заявителей с информационными материалами, оборудуются:

- информационными стендами, на которых размещается визуальная и текстовая информация;

- стульями и столами для оформления документов.

К информационным стендам должна быть обеспечена возможность свободного доступа граждан.

На информационных стендах, а также на официальных сайтах в сети Интернет размещается следующая обязательная информация:

номера телефонов, факсов, адреса официальных сайтов, электронной почты органов, предоставляющих муниципальную услугу;

режим работы органов, предоставляющих муниципальную услугу;

графики личного приема граждан уполномоченными должностными лицами;

номера кабинетов, где осуществляются прием письменных обращений граждан и устное информирование граждан; фамилии, имена, отчества и должности лиц, осуществляющих прием письменных обращений граждан и устное информирование граждан;

настоящий административный регламент.

2.11.6. Помещения для приема заявителей должны быть оборудованы табличками с указанием номера кабинета и должности лица, осуществляющего прием. Место для приема заявителей должно быть оборудовано стулом, иметь место для написания и размещения документов, заявлений.

2.12. Показатели доступности и качества муниципальных услуг:

Качественной предоставляемая муниципальная услуга признается при предоставлении услуги в сроки, определенные п. 2.4 настоящего Административного регламента, и при отсутствии жалоб со стороны потребителей на нарушение требований стандарта предоставления муниципальной услуги.

2.13. Иные требования, в том числе учитывающие особенности предоставления муниципальных услуг в электронной форме:

2.13.1. Информирование заявителей о порядке предоставления муниципальной услуги осуществляется в виде:

- индивидуального информирования;

- публичного информирования.

Информирование проводится в форме:

- устного информирования;

- письменного информирования.

2.13.2. Индивидуальное устное информирование о порядке предоставления муниципальной услуги обеспечивается специалистом Отдела, осуществляющим предоставление муниципальной услуги, лично либо по телефону.

2.13.3. В любое время с момента приема документов на предоставление муниципальной услуги заявитель имеет право на получение сведений о процессе рассмотрения заявления по телефону, посредством личного обращения в Отдел.
2.13.4. При информировании заявителя о порядке предоставления муниципальной услуги специалист Отдела сообщает информацию по следующим вопросам:

- перечень документов, необходимых для исполнения муниципальной услуги, комплектность (достаточность) представленных документов;

- источник получения документов, необходимых для заключения договоров социального найма  жилых помещений;

- время приема документов и выдачи договоров социального найма жилых помещений;

-  права граждан на заключение вышеуказанных договоров;

-  сроки исполнения муниципальной услуги;

- порядок обжалования действий (бездействий) и решений, осуществляемых и принимаемых в ходе исполнения муниципальной услуги. 

Основными требования к информированию (консультированию) заинтересованных лиц являются:

- достоверность и полнота информирования об услуге;

- четкость в изложении информации об услуге;

- удобство и доступность получения информации об услуге;

- оперативность предоставления информации об услуге.

Заявители, представившие в Отдел документы для заключения договора социального найма жилых помещений, в обязательном порядке информируются специалистами:

- о дате и времени явки для подписания договора;

- об отказе в заключении договора.
Информирование по иным вопросам осуществляется только на основании письменного обращения. При индивидуальном письменном информировании ответ направляется заявителю в течение 30 дней со дня регистрации обращения.

При ответах на телефонные звонки и устные обращения специалисты Отдела подробно и в вежливой форме информируют обратившихся по интересующим их вопросам. Ответ на телефонный звонок должен содержать информацию о наименовании органа, в который позвонил гражданин, принявшего телефонный звонок.

Во время разговора необходимо произносить слова четко, избегать «параллельных разговоров» с окружающими людьми и не прерывать разговор по причине поступления звонка на другой аппарат.

При невозможности специалиста, принявшего звонок, самостоятельно ответить на поставленные вопросы, телефонный звонок должен быть переадресован (переведен) другому должностному лицу или заявителю должен быть сообщен телефонный номер, по которому можно получить необходимую информацию.

2.13.5. Публичное информирование о порядке предоставления муниципальной услуги осуществляется посредством размещения соответствующей информации на официальном сайте органа: www.zhigulevsk.org.ru., предоставляющего муниципальную услугу, а также на информационных стендах в местах предоставления услуги.

3. Состав, последовательность и сроки выполнения административных процедур, требования к порядку их исполнения
3.1. Блок-схема предоставления муниципальной услуги приведена в Приложении № 2 к настоящему административному регламенту. 

3.2. Предоставление муниципальной услуги включает в себя следующие административные процедуры:

1) прием документов, регистрация заявления;
2) рассмотрение заявлений и принятие решений по заключению договора социального найма жилого помещения;

3) подготовка и регистрация проекта договора социального найма жилого помещения  либо уведомления об отказе в заключении договора;

4) выдача документов заявителям.

3.3. Прием документов, регистрация заявления в журнале регистрации заявлений.
3.3.1. Основанием для начала исполнения процедуры приема и регистрации документов является обращение заявителя либо его уполномоченного представителя с комплектом документов, необходимых для исполнения муниципальной услуги.

3.3.2. Специалист Отдела при обращении заявителя устанавливает предмет обращения, личность заявителя, в том числе проверяет документ, удостоверяющий личность.

Максимальный срок выполнения действия составляет 5 минут на каждого заявителя.

3.3.3. Специалист Отдела проверяет наличие всех необходимых документов, исходя из перечня документов, приведенных в пункте 2.5 настоящего административного регламента.

Максимальный срок выполнения действия составляет 5 минут.

3.3.4. Специалист Отдела при личном обращении заявителя сверяет оригиналы с предоставленными копиями документов, заверяя их печатью.

Максимальный срок выполнения действия составляет 5 минут.

3.3.5. Специалист Отдела регистрирует заявление в журнале регистрации заявлений (с указанием даты, ФИО, контактного телефона).
Максимальный срок выполнения действия составляет 5 минут.

3.3.6.  Начальник Отдела  рассматривает представленные заявление и документы,  выносит резолюцию, возвращает их специалисту для работы.

3.3.7.  Максимальный срок выполнения административной процедуры составляет не более 30 минут.
3.4. Рассмотрение заявлений и принятие решений по заключению договора найма жилого помещения.
3.4.1. Основанием для начала процедуры рассмотрения заявлений по заключению договора социального найма жилого помещения является поступление документов в Отдел.

3.4.2. Специалист Отдела проверяет:

- включение жилого помещения в реестр объектов муниципального жилищного фонда города;

- перечень лиц, зарегистрированных по месту жительства в жилом помещении;

- соответствие представленных документов требованиям законодательства;

- наличие полномочий у представителей, если заявление подано представителем.

Максимальный срок выполнения действия на проверку одного заявления и документов к нему составляет 20 мин.

3.4.3. По результатам проверки заявлений и документов специалист Отдела, ответственный за рассмотрение документов, осуществляет подготовку проекта договора социального найма жилого помещения либо проект уведомления об отказе в заключении договора.

Максимальный срок выполнения действия составляет 30 минут.

3.4.4. В договор социального найма  включаются следующие сведения:

- сведения о гражданах, нанимателях жилых помещений, их дата рождения, сведения о документах, удостоверяющих личность, место жительства;

- сведения о представителях, а также о документе, в соответствии с которым действуют представители;

          - сведения о  членах семьи нанимателя, проживающих совместно с нанимателем;

- сведения о жилом помещении.

3.4.5. Уведомление об отказе в заключении договора социального найма жилого помещения оформляется на бланке Заместителя мэра  (Приложение № 3) и содержит следующие сведения:

- сведения о заявителе;

- сведения о жилом помещении;

- причину и основание для отказа в передаче жилого помещения по договору  социального найма жилого помещения;

- способ обжалования принятого решения.

Максимальный срок выполнения действия составляет 1 час.

3.5. Подготовка и регистрация проекта договора социального найма жилого помещения либо уведомления об отказе в заключении договора.
3.5.1. Проект договора социального найма жилого помещения составляется по установленной форме (Приложение № 4).
3.5.2. Проект  договора социального найма подлежит согласованию:

-  начальником отдела по жилищным вопросам администрации г.о.Жигулевск;

- правовым управлением администрации г.о.Жигулевск;

- руководителем КУМИ администрации г.о.Жигулевск;

- заместителем мэра городского округа Жигулевск.
Подписание договора социального найма жилого помещения либо уведомления об отказе в заключении договора производится заместителем мэра администрации городского округа Жигулевск.
3.5.3. После подписания договора специалист правового обеспечения правового управления производит его регистрацию в журнале регистрации договоров и заверяет печатью в управлении делопроизводства аппарата администрации г.о. Жигулевск. Регистрация и заверение печатью осуществляется в течение 1 дня.

3.5.4. Специалист Отдела приглашает заявителя для подписания договора (с использованием электронной, телефонной, почтовой связи).

3.5.5. Договор социального найма жилого помещения должен содержать подписи заявителей либо их законных представителей. 
3.5.6. Один экземпляр договора специалист Отдела передает получателю в день подписания. Второй экземпляр договора хранится в Отделе. В случае утери договора получателю необходимо обратиться в Отдел для заключения нового договора.
3.6. Выдача документов заявителям.
3.6.1. Договор социального найма жилого помещения выдается заявителю в день его подписания заявителем.

Максимальный срок выполнения действия составляет 5 минут.

3.6.2. Уведомление об отказе в заключении договора выдается заявителю либо направляется заявителю по почте на адрес, указанный заявителем при подаче документов, либо в электронной форме.

Уведомление должно быть выдано заявителю либо отправлено по почте в срок не позднее чем за 5 (пять) рабочих дней после его подписания.

4.  Формы контроля за исполнением административного регламента
4.1. Текущий контроль за соблюдением последовательности действий, определенных административными процедурами по предоставлению муниципальной услуги, осуществляется начальником отдела по жилищным вопросам.
4.2. Специалист Отдела несет ответственность за:

- неполноту комплекта документов;

- несоблюдение сроков и порядка приема документов;

- недостоверность оформления документов;

- несвоевременность передачи документов на рассмотрение уполномоченному лицу;
-   установление оснований для заключения договора;

- несвоевременность и некачественность  подготовки проекта договора;

- несвоевременность выдачи договора, уведомления об отказе в заключении договора.

4.3. Начальник Отдела несет ответственность за полноту и качество исполнения муниципальной услуги.

5. Досудебный (внесудебный) порядок обжалования решений и действий (бездействия) органа администрации, а также должностного лица, муниципального служащего
5.1. Заявители в соответствии с Федеральным законом от 2 мая 2006 года №59-ФЗ «О порядке рассмотрения обращений граждан Российской Федерации» имеют право обратиться с жалобой лично или направить письменное обращение, жалобу:

- начальнику отдела по жилищным вопросам;

- заместителю мэра городского округа Жигулевск;
          - мэру городского округа Жигулевск.

5.2. Заявители имеют право на обжалование решений, принятых в ходе исполнения муниципальной услуги, действий или бездействия должностных лиц исполнительных органов, участвующих в осуществлении муниципальной услуги.

5.3. Сообщение заявителя должно содержать следующую информацию:

- фамилию, имя, отечество заявителя,  почтовый адрес, по которому должен быть направлен ответ;

- наименование исполнительного органа, должность, фамилию, имя и отчество работника (при наличии информации), решение, действие (бездействие) которого нарушает права и законные интересы заявителя;

- существо нарушения прав и законных интересов, противоправного решения, действия (бездействия);

- сведения о способе информирования заявителя и принятых мерах по результатам рассмотрения его сообщения.

5.4. Рассмотрение обращений и жалоб заявителей осуществляется должностными лицами в соответствии с действующим законодательством РФ. Все заявления и жалобы регистрируются в управлении делопроизводства аппарата администрации городского округа Жигулевск (к.101) в установленные дни и часы приема: понедельник – пятница с 8.00- 12.00 и с 13.00- 17.00. По тел. 2-26-98 ведется запись на личный прием к руководящим должностям.
5.5. Письменный ответ с указанием причин отказа в рассмотрении обращения, жалобы направляется заявителю не позднее 30 дней с момента ее регистрации. В случае если по обращению, жалобе требуется провести дополнительное расследование, проверку или обследование, срок рассмотрения может быть продлен, но не более чем на 30 дней, о чем заявитель уведомляется письменно с указанием причин его продления.

5.6. Заявитель вправе обжаловать решения, принятые в ходе исполнения муниципальной услуги, действий или бездействия должностных лиц, участвующих в осуществлении муниципальной услуги, в судебном порядке.
Приложение № 1
к административному регламенту предоставления муниципальной услуги по предоставлению договоров социального  найма жилого помещения муниципального  жилищного  фонда городского округа Жигулевск  

Мэру городского округа Жигулевск

____________________________________
от гражданина (ки) ____________________________________
                                                                              (фамилия, имя, отчество)
 ____________________________________
проживающего (ей) по адресу:

____________________________________
                                                         ____________________________________
тел.: ________________________________
Заявление

Прошу Вас заключить договор социального найма жилого помещения муниципального жилищного фонда, расположенного по адресу:

__________________________________________________________________

К заявлению прилагаю следующие документы:

_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

     «_____»  ______________20 ___г.  ________________    _______________                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                         
                                                                 (подпись заявителя)                 (расшифровка подписи)
Приложение № 3
к административному регламенту предоставления муниципальной услуги по предоставлению  договоров социального  найма жилого помещения муниципального  жилищного  фонда городского округа Жигулевск  

ФОРМА УВЕДОМЛЕНИЯ

об отказе в заключении договора социального найма жилого помещения муниципального  жилищного  фонда городского округа Жигулевск 

Герб

городского округа Жигулевск

Заместитель мэра 

городского округа Жигулевск

    № ______________________

    "___" __________ ____ 

                                                                                        Ф.И.О. заявителя

                                                                                         адрес проживания

Уведомление

об  отказе  в  заключении договора социального найма жилого помещения муниципального  жилищного  фонда городского округа Жигулевск

На Ваше заявление от ___________ сообщаем, что в соответствии с  

__________________________________________________________________

Вам отказано в заключении договора социального найма жилого помещения по следующим причинам: 

__________________________________________________________________

__________________________________________________________________

__________________________________________________________________.

    Отказ в заключении договора социального найма жилого помещения муниципального  жилищного  фонда городского округа Жигулевск может быть обжалован в судебном порядке.

Должностное лицо (наименование должности, подпись, расшифровка подписи).                                                                               

Приложение № 4
к административному регламенту предоставления муниципальной услуги по предоставлению  договоров социального  найма жилого помещения муниципального  жилищного  фонда городского округа Жигулевск  

ТИПОВОЙ ДОГОВОР

СОЦИАЛЬНОГО НАЙМА ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

№ ________________

____________________________          «__» _______________ 20_ г.

(наименование муниципального               (дата, месяц, год)

образования)

_________________________________________________________________,

(наименование уполномоченного органа государственной

власти Российской Федерации, органа государственной

власти субъекта Российской Федерации, органа местного

самоуправления либо иного управомоченного

собственником лица)

действующий от имени собственника жилого помещения _______________

__________________________________________________________________

(указать собственника: Российская Федерация,

субъект Российской Федерации, муниципальное образование)

на основании ________________________ от «__»__________ г. № ___,

(наименование

уполномочивающего

документа)

именуемый в дальнейшем Наймодатель,    с    одной    стороны,    и

гражданин(ка) ___________________________________________________,

(фамилия, имя, отчество)

именуемый в дальнейшем Наниматель, с другой стороны, на  основании

решения о предоставлении жилого помещения от «__» ________ 200_ г.

№ _____________ заключили настоящий договор о нижеследующем.

1. Предмет договора

1.1. Наймодатель передает Нанимателю и  членам   его   семьи   в

бессрочное владение и пользование изолированное жилое   помещение,

находящееся в ____________________________________________________

(государственной, муниципальной - нужное указать)

собственности, состоящее из ___ комнат(ы) в ______________________

квартире (доме) общей площадью _____ кв. м, в том числе жилой

_____ кв. м, по адресу: _____________________________________

дом № ______, корпус № _____________, квартира № ____________, для

проживания в нем, а также обеспечивает предоставление   за   плату

коммунальных услуг: ______________________________________________

(электроснабжение, газоснабжение, в том числе

__________________________________________________________________

газ в баллонах, холодное водоснабжение, водоотведение

__________________________________________________________________

(канализация), горячее водоснабжение и теплоснабжение (отопление),

__________________________________________________________________

 в том числе приобретение и доставка твердого топлива при наличии

_________________________________________________________________.

               печного отопления, - нужное указать)

1.2. Характеристика предоставляемого жилого помещения, его технического состояния, а также санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, указана в техническом паспорте жилого помещения.

1.3. Совместно с Нанимателем в жилое помещение вселяются следующие члены семьи:

1) ______________________________________________________________;

           (фамилия, имя, отчество члена семьи и степень

                      родства с Нанимателем)

2) ______________________________________________________________;

           (фамилия, имя, отчество члена семьи и степень

                      родства с Нанимателем)

3) ______________________________________________________________.

           (фамилия, имя, отчество члена семьи и степень

                      родства с Нанимателем)

2. Обязанности сторон

2.1. Наниматель обязан:

а) принять от Наймодателя по акту в срок, не превышающий 10 дней со дня подписания настоящего договора, пригодное для проживания жилое помещение, в котором проведен текущий ремонт, за исключением случаев, когда жилое помещение предоставляется во вновь введенном в эксплуатацию жилищном фонде (акт должен содержать только дату составления акта, реквизиты и стороны договора социального найма, по которому передается жилое помещение, сведения об исправности жилого помещения, а также санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем на момент подписания акта, дату проведения текущего ремонта, сведения о пригодности жилого помещения для проживания, подписи сторон, составивших акт);

б) соблюдать правила пользования жилыми помещениями;

в) использовать жилое помещение в соответствии с его назначением;

г) поддерживать в исправном состоянии жилое помещение, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в нем, обеспечивать их сохранность. При обнаружении неисправностей жилого помещения или санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, немедленно принимать возможные меры к их устранению и в случае необходимости сообщать о них Наймодателю или в соответствующую управляющую организацию;

д) содержать в чистоте и порядке жилое помещение, общее имущество в многоквартирном доме, объекты благоустройства;

е) производить текущий ремонт занимаемого жилого помещения.

К текущему ремонту занимаемого жилого помещения, выполняемому Нанимателем за свой счет, относятся следующие работы: побелка, окраска и оклейка стен, потолков, окраска полов, дверей, подоконников, оконных переплетов с внутренней стороны, радиаторов, а также замена оконных и дверных приборов, ремонт внутриквартирного инженерного оборудования (электропроводки, холодного и горячего водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения).

Если выполнение указанных работ вызвано неисправностью отдельных конструктивных элементов общего имущества в многоквартирном доме или оборудования в нем либо связано с производством капитального ремонта дома, то они производятся за счет Наймодателя организацией, предложенной им;

ж) не производить переустройство и (или) перепланировку жилого помещения без получения соответствующего согласования, предусмотренного жилищным законодательством Российской Федерации;

з) своевременно и в полном объеме вносить в установленном порядке плату за жилое помещение и коммунальные услуги по утвержденным в соответствии с законодательством Российской Федерации ценам и тарифам.

В случае невнесения в установленный срок платы за жилое помещение и (или) коммунальные услуги Наниматель уплачивает Наймодателю пени в размере, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации, что не освобождает Нанимателя от уплаты причитающихся платежей;

и) переселиться с членами своей семьи в порядке, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации, на время проведения капитального ремонта или реконструкции дома, в котором он проживает (когда ремонт или реконструкция не могут быть произведены без выселения Нанимателя), в предоставляемое Наймодателем жилое помещение, отвечающее санитарным и техническим требованиям;

к) при расторжении настоящего договора освободить в установленные сроки и сдать по акту Наймодателю в исправном состоянии жилое помещение, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в нем, оплатить стоимость не произведенного Нанимателем и входящего в его обязанности ремонта жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, или произвести его за свой счет, а также погасить задолженность по оплате за жилое помещение и коммунальные услуги;

л) допускать в заранее согласованное сторонами настоящего договора время в занимаемое жилое помещение работников Наймодателя или уполномоченных им лиц, представителей органов государственного надзора и контроля для осмотра технического и санитарного состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, для выполнения необходимых ремонтных работ, в случае расторжения договора, а для ликвидации аварий - в любое время;

м) информировать Наймодателя об изменении оснований и условий, дающих право пользования жилым помещением по договору социального найма, не позднее 10 рабочих дней со дня такого изменения;

н) нести иные обязанности, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации и федеральными законами.

2.2. Наймодатель обязан:

а) передать Нанимателю по акту в течение 10 дней со дня подписания настоящего договора свободное от прав иных лиц и пригодное для проживания жилое помещение в состоянии, отвечающем требованиям пожарной безопасности, санитарно-гигиеническим, экологическим и иным требованиям;

б) принимать участие в надлежащем содержании и в ремонте общего имущества в многоквартирном доме, в котором находится сданное по договору социального найма жилое помещение;

в) осуществлять капитальный ремонт жилого помещения.

При неисполнении или ненадлежащем исполнении Наймодателем обязанностей по своевременному проведению капитального ремонта сданного внаем жилого помещения, общего имущества в многоквартирном доме, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, Наниматель по своему выбору вправе потребовать уменьшения платы за жилое помещение, либо возмещения своих расходов на устранение недостатков жилого помещения и (или) общего имущества в многоквартирном доме, либо возмещения убытков, причиненных ненадлежащим исполнением или неисполнением указанных обязанностей Наймодателем;

г) предоставить Нанимателю и членам его семьи в порядке, предусмотренном Жилищным кодексом Российской Федерации, на время проведения капитального ремонта или реконструкции дома (когда ремонт или реконструкция не могут быть произведены без выселения Нанимателя) жилое помещение маневренного фонда, отвечающее санитарным и техническим требованиям.

Переселение Нанимателя и членов его семьи в жилое помещение маневренного фонда и обратно (по окончании капитального ремонта или реконструкции) осуществляется за счет средств Наймодателя;

д) информировать Нанимателя о проведении капитального ремонта или реконструкции дома не позднее чем за 30 дней до начала работ;

е) принимать участие в своевременной подготовке дома, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, к эксплуатации в зимних условиях;

ж) обеспечивать предоставление Нанимателю предусмотренных в настоящем договоре коммунальных услуг надлежащего качества;

з) контролировать качество предоставляемых жилищно-коммунальных услуг;

и) в течение 3 рабочих дней со дня изменения цен на содержание, ремонт жилья, наем жилых помещений, тарифов на коммунальные услуги, нормативов потребления, порядка расчетов за предоставленные жилищно-коммунальные услуги информировать об этом Нанимателя;

к) производить или поручать уполномоченному лицу проведение перерасчета платы за жилое помещение и коммунальные услуги в случае оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность;

л) принять в установленные сроки жилое помещение у Нанимателя по акту сдачи жилого помещения после расторжения настоящего договора;

м) нести иные обязанности, предусмотренные законодательством Российской Федерации.

3. Права сторон

3.1. Наниматель вправе:

а) пользоваться общим имуществом многоквартирного дома;

б) вселить в установленном законодательством Российской Федерации порядке в занимаемое жилое помещение иных лиц, разрешать проживание в жилом помещении временных жильцов, сдавать жилое помещение в поднаем, осуществлять обмен или замену занимаемого жилого помещения.

На вселение к родителям их детей, не достигших совершеннолетия, согласия остальных членов семьи и Наймодателя не требуется;

в) сохранить права на жилое помещение при временном отсутствии его и членов его семьи;

г) требовать от Наймодателя своевременного проведения капитального ремонта жилого помещения, надлежащего участия в содержании общего имущества в многоквартирном доме, а также предоставления предусмотренных настоящим договором коммунальных услуг надлежащего качества;

д) требовать с письменного согласия проживающих совместно с Нанимателем членов семьи в случаях, установленных законодательством Российской Федерации, изменения настоящего договора;

е) расторгнуть в любое время настоящий договор с письменного согласия проживающих совместно с Нанимателем членов семьи;

ж) осуществлять другие права по пользованию жилым помещением, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации и федеральными законами.

3.2. Члены семьи Нанимателя, проживающие совместно с ним, имеют равные с Нанимателем права и обязанности, вытекающие из настоящего договора. Дееспособные члены семьи несут солидарную с Нанимателем ответственность по обязательствам, вытекающим из настоящего договора.

3.3. Наймодатель вправе:

а) требовать своевременного внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги;

б) требовать допуска в жилое помещение в заранее согласованное сторонами настоящего договора время своих работников или уполномоченных лиц для осмотра технического и санитарного состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, для выполнения необходимых ремонтных работ, в случае расторжения договора, а для ликвидации аварий - в любое время;

в) запретить вселение в занимаемое Нанимателем жилое помещение граждан в качестве проживающих совместно с ним членов семьи в случае, если после такого вселения общая площадь соответствующего жилого помещения на 1 члена семьи станет меньше учетной нормы.

4. Порядок изменения, расторжения

и прекращения договора

4.1. Настоящий договор может быть изменен или расторгнут по соглашению сторон в установленном законодательством Российской Федерации порядке в любое время.

4.2. При выезде Нанимателя и членов его семьи в другое место жительства настоящий договор считается расторгнутым со дня выезда.

4.3. По требованию Наймодателя настоящий договор может быть расторгнут в судебном порядке в следующих случаях:

а) использование Нанимателем жилого помещения не по назначению;

б) разрушение или повреждение жилого помещения Нанимателем или другими гражданами, за действия которых он отвечает;

в) систематическое нарушение прав и законных интересов соседей, которое делает невозможным совместное проживание в одном жилом помещении;

г) невнесение Нанимателем платы за жилое помещение и (или) коммунальные услуги в течение более 6 месяцев.

4.4. Настоящий договор может быть расторгнут в судебном порядке в иных случаях, предусмотренных Жилищным кодексом Российской Федерации.

5. Прочие условия
5.1. Споры, которые могут возникнуть между сторонами по настоящему договору, разрешаются в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

5.2. Настоящий договор составлен в 2 экземплярах, один из которых находится у Наймодателя, другой - у Нанимателя.

Наймодатель _____________                 Наниматель _____________

                         (подпись)                                                   (подпись)

М.П.




























